UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w dniu .......... 2017 roku pomiedzy:

,Miastem Bialystok — Urzad Miejski w Bialymstoku 15-950 Biatystok, ul. Stonimska 1
NIP: 542 030 46 37, w imieniu ktorego wystepuje Szkola Podstawowa Nr 50

z Oddzialami Integracyjnymi im. Swietej Jadwigi Krélowej Polski w Bialymstoku
15- 338 Biatystok, ul. Putaskiego 96.

reprezentowang przez Dyrektora Szkoty
- Panig mgr Teres¢ Haling Duniewska zwana w dalszej czesci ,, Wynajmujacym”

Zwang w dalszej czgsci ,,Najemca”

§1
1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy (pomieszczenie 202) o powierzchni uzytkowe;j
20,3 m2 znajdujacy si¢ w budynku Szkoty Podstawowej Nr 50 z Oddziatami Integracyjnymi
im. Sw. Jadwigi Krolowej Polski w Biatymstoku przy ul. Putaskiego 96.
2. Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu wylacznie na prowadzenie sklepiku
szkolnego.
3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu uczniom i
pracownikom szkoty bez ograniczen.
4. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego
bedacego zatacznikiem nr 1 umowy.

§2
1. Warunkiem zawarcia umowy jest wptacenie kaucji zabezpieczajacej wykonanie
wynikajacych z niej zobowigzan finansowych, stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesiecznego
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy, pod rygorem odstgpienia przez organizatora
przetargu od jej zawarcia.
2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zalegtosci
powstalych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczeniem optat oraz innych
zobowigzan zwigzanych z najmem lub dzierzawa. Kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet
zadhuzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winno nastapi¢ w
terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.
3. Kaucja moze by¢ wnoszona przelewem na konto bankowe nr 71 1240 5211 1111 0010
3557 0443
4. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci.

§3
1. Umowa zostaje zawarta z mocg obowigzujacg od dnia 01.09.2017r. do 30.06.2019r.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron za trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia przypadajagcym na koniec miesigca.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, gdy:



1) najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

2) najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,

3) najemca dokona przerobek lokalu bez zgody wynajmujacego,

4) najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

4. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujacemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy co najmniej 7-dniowy
termin do zaptaty lub usuni¢cia naruszen, przyshuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.

§4
Ustala si¢ miesigczne optaty za wynajmowany lokal:
- kwota za czynsz miesi¢cznie netto w okresie od wrze$nia do czerwca kazdego roku wynosi
............. zk., a w okresie od lipca do sierpnia kazdego roku wynosi .......... zl
- nalezno$¢ za czynsz platna do 20 dnia kazdego miesiaca na konto bankowe:
71 1240 5211 1111 0010 3557 0443 + obowigzujaca stawka podatku VAT
- Najemca o$wiadcza, ze posiadanr NIP: ......................... 1 upowaznia Wynajmujacego
do wystawiania faktur bez jego podpisu.
- Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji;...........oovveveieinniinnnnn..
- W przypadku zwloki w ptatnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki.
- Strony postanawiaja, ze datg spelnienia Swiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

§5
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wynikajacej z poziomu inflacji,
oraz dostosowania do aktualnych cen rynkowych. W przypadku nie wyrazenia zgody na t¢
zmiang przez Najemce, umowa ulega rozwigzaniu z okresem wypowiedzenia jak w § 3.
2. Zmiana czynszu moze by¢ dokonana z miesigcznym wyprzedzeniem.

§6
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody wynajmujacego.
2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang strony umowy poprzez:
1) podpisanie aneksu okreslajacego jako strone umowy dotychczasowego najemce oraz jego
wspotmalzonka lub wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii prostej oraz
wspolnika, ktory przystapil do spotki cywilne;.
2) podpisanie aneksu okreslajacego strong umowy z pomini¢ciem jednej lub kilku osob za
zgoda wszystkich dotychczasowych najemcoé4w nieruchomosci,
3) cesj¢ praw 1 obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na nabywce naktadow
poniesionych na nieruchomosci.
3. Warunkiem udzielenia zgody na zmiang strony umowy jest brak zadtuzenia wobec
wynajmujacego.

§7
1. Najemca moze dokonywa¢ naktadéw na nieruchomos$¢ wytacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego. Wszelkie poczynione naktady nie podlegaja rozliczeniu.

§8

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.



2. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym otoczeniu.
3. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu utrzymania
lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ oddac lokal uporzadkowany i w stanie
nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia i eksploatacji.

§9
Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do :
1. Przestrzegania nastepujacych zasad:
- godziny otwarcia sklepiku w godz. pracy szkoty,
- prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami bhp, ppoz., Sanepidu,
- wyposazenie sklepiku w niezbedny sprzet i meble,
- konsultowanie z Dyrektorem szkoty oferowanego asortymentu. Asortyment nie moze
zagraza¢ zdrowiu i zyciu ucznidéw, powinien on obejmowac ,,zdrowa zywnos¢” m.in. soki
naturalne, wode¢ mineralna, batony i ciastka zbozowe, czekolad¢ pelnowartosciowa, owoce
sezonowe i suszone, drozdzéwki, kanapki wykonane ze §wiezych produktoéw, z wyjatkiem
sokow w plastikowych woreczkach, pestek, gum do zucia. W asortymencie sklepiku moga
znalez¢ si¢ rowniez artykuty szkolne np. zeszyty, dlugopisy, otéwki, gumki itp.
- zakaz sprzedazy artykutow tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych, tatwopalnych itp.
2. Najemca bierze petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.

§10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§11
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie,
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



